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Протоколом заседания коллегиального органа по вопросам управления и распоряжения имуществом, 
а также выдачи специальных разрешений
от _________ № ____

Общие условия передачи имущества в аренду к Разделу IХ, IХ-1, Х Порядка предоставления в аренду имущества, находящегося в государственной собственности Запорожской области
1. Настоящие Общие условия передачи имущества в аренду в соответствии с Порядком предоставления в аренду имущества, находящегося в государственной собственности Запорожской области, утвержденным постановлением Правительства Запорожской области от 07.05.2025 № 190 «О Порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в государственной собственности Запорожской области» (в редакции постановления Правительства Запорожской области от 12.02.2026 № 117) (далее – Порядок) определяют:
1.1. Виды объектов имущества, передаваемых в аренду.
1.2. Ключевые показатели эффективности деятельности арендатора и порядок определения значений таких показателей.
1.3. Предельный срок, на который имущество передается в аренду.
1.4. Возможность выкупа имущества арендатором.
1.5. Порядок определения размера арендной платы.
1.6. Возможность передачи арендуемого имущества в субаренду.
1.7. Право Уполномоченного органа на односторонний отказ от договора аренды.
2. В аренду могут быть переданы следующие виды объектов имущества: 
2.1. Недвижимое имущество: все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения (в том числе линейные), объекты незавершенного строительства, машино-места, с указанием следующих характеристик объектов, позволяющих их идентифицировать: адрес (местонахождение) объекта аренды, функциональное назначение, площадь (протяженность, объем и иные технические характеристики), этажность,  кадастровый номер объекта недвижимости.
2.2. Движимое имущество: транспортные средства, специальная техника, а также иное движимое имущество, с указанием следующих характеристик объектов, позволяющих их идентифицировать: наименование, тип, марка, модель, идентификационный (заводской, серийный или иной) номер, год выпуска, паспорт объекта (при наличии) и иные характеристики, позволяющие идентифицировать объект движимого имущества.
2.3. Земельные участки, в случаях их предоставления в соответствии 
с Земельным кодексом Российской Федерации.
3. В договоры аренды имущества, находящегося в государственной собственности Запорожской области, включаются следующие показатели эффективности деятельности арендатора и устанавливается следующий порядок определения значений таких показателей:
3.1. 	Для показателя «Объем инвестиций в основной капитал (в том числе объем инвестиций за счет собственных средств, объем инвестиций за счет заемных средств)» – затраты арендатора, направленные на вложения арендатором средств в основной капитал объекта аренды (в частности, капитальный ремонт и реконструкция зданий и сооружений, строительство новых помещений, модернизация оборудования, приобретение нового технологического оборудования с целью замены старого оборудования), которые направлены на восстановление, сохранение или увеличение объемов производства (оказываемых услуг), а также улучшения качества выпускаемой продукции (оказываемых услуг) и выпуска новых видов продукции (услуг). Такие вложения арендатора в основной капитал объекта аренды, производятся с согласия арендодателя и подтверждаются представленными арендатором документами (договор, акт о приемке выполненных работ по форме КС-2 и КС-3, иные документы).
Не учитываются в качестве инвестиций:
· затраты на осуществление текущей деятельности (закупка сырья, материалы и т.п., выплаты заработной платы, осуществление текущего ремонта);
· затраты, не связанные с восстановлением и осуществлением производства, оказанием услуг, выполнением работ (реализация арендатором имиджевых проектов, спонсорская помощь);
· реализация инвестиционных мероприятий без их предварительного согласования со стороны собственника имущества.
3.2. Показатель «Среднесписочная численность работников (без учета работников, занятых на сезонных работах)» – рассчитывается на основе созданных арендатором рабочих мест путем трудоустройства граждан для целей восстановления, сохранения и расширения деятельности с использованием объектов имущества, полученных в аренду. Работники принимаются в штат арендатора в соответствии с трудовым законодательством Российской Федерации с установлением вознаграждения в размере не ниже минимального размера оплаты труда.
Не учитываются в качестве созданных рабочих мест работники, привлекаемые для сезонных работ, а также работники, ранее состоявшие в трудовых отношениях с арендодателем, и задействованные на иных объектах арендатора.
3.3. Показатель «Объем выпуска (реализации) товаров (работ, услуг) собственного производства в натуральном и стоимостном выражении (без налога на добавленную стоимость и акцизов)» определяется как достижение заявленного арендатором уровня показателей: 
· для промышленных, сельскохозяйственных, перерабатывающих предприятий – планового объема производства и реализации продукции (товаров) собственного производства в стоимостном выражении (выручка без НДС, акцизов и других аналогичных платежей) и натуральных показателях;
· для торговых предприятий, предприятий общественного питания, предприятий сферы услуг и иного вида деятельности, связанного с обслуживанием населения, – планового объема товарооборота в стоимостном выражении (выручка без НДС, акцизов и других аналогичных платежей).
3.4. Для показателя «Объем налогов и сборов, уплаченных в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (по видам налогов и сборов)» – уплачиваемые Арендатором налоги и сборы в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации и внебюджетные фонды в результате осуществления деятельности с использованием объекта аренды с отдельным отражением налогооблагаемой базы по налогу на прибыль и суммы данного налога.
В целях осуществления мониторинга ключевых показателей эффективности претендент в составе прилагаемых к заявке документов представляет расчет ключевых показателей эффективности на не менее чем 12 полных кварталов с даты заключения договора аренды. 
4. Предельный срок, на который недвижимое имущество передается 
в аренду: от 3 (трех) до 5 (пяти) лет;
Предельный срок, на который движимое имущество и земельный участок (участки) передается в аренду: не превышает срок аренды недвижимого имущества.
5. При условии надлежащего исполнения обязательств арендатором по заключенным договорам аренды по истечении срока аренды, но не ранее 01.01.2028, арендатор вправе выкупить арендуемое имущество по рыночной стоимости такого имущества на момент выкупа за минусом неотделимых улучшений арендованного имущества (реконструкция, капитальный ремонт, переоборудование, перепланировка и иные неотделимые улучшения арендованного имущества) в случае если такие вложения были предварительно согласованы с Арендодателем, документально подтверждены в соответствии с разделом XII постановления Правительства Запорожской области от 07.05.2025 № 190.
6. До момента определения рыночной стоимости недвижимого имущества Запорожской области, размер арендной платы в отношении такого имущества определяется в соответствии с пунктом 4.3 раздела III постановления Правительства Запорожской области от 24.10.2023 № 368 исходя из выручки такого арендатора без НДС, полученной за счет арендуемого недвижимого имущества, его отдельных частей (в том числе движимого имущества), в размере 1 % от выручки без НДС на весь срок действия договора аренды до момента определения рыночной стоимости объекта недвижимости в отношении:
· объектов промышленности - хотя бы одно из нежилых зданий, входящих в состав комплекса зданий, строений и сооружений, или единственное здание, входящее в состав комплекса зданий, строений и сооружений, превышает по площади 1000 кв. м; 
· объектов добывающей промышленности. 
Юридическим лицам – арендаторам объектов промышленности 
и объектов добывающей промышленности необходимо зарегистрировать 
в налоговом органе по месту нахождения объектов аренды обособленные подразделения, в том числе в целях отдельного отражения выручки, полученной от использования данных объектов. 
[bookmark: _Hlk220953951][bookmark: _Hlk202202210]В отношении объектов недвижимого имущества иной отраслевой принадлежности и функционального назначения, предлагается устанавливать размер арендной платы за использование такого имущества в соответствии 
с Базовыми ставками арендной платы и методическими указаниями 
по ее расчету на основании подпункта «в» пункта 2 раздела II постановления Правительства Запорожской области от 24.10.2023 № 368 и в соответствии 
со значениями, указанными в приложении 2 постановления Правительства Запорожской области от 24.10.2023 № 368. 
После определения показателей рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование недвижимым имуществом размер арендной платы 
за весь период пользования с момента заключения договора аренды подлежит перерасчету в соответствии с результатами определения показателей рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование недвижимым имуществом. 
Проведение кадастровых работ в отношении объектов недвижимого имущества обеспечивается арендатором за счет собственных средств. Договор на проведение кадастровых работ должен быть заключен в течение 1 (одного) месяца с даты подписания актов-приема передачи объектов аренды 
по договору аренды.
Результаты проведения кадастровых работ направляются в адрес арендодателя в течение 10 календарных дней после получения таких результатов в отношении всех объектов недвижимого имущества, переданного в аренду.
[bookmark: _Hlk220953716]В отношении объектов движимого имущества, которые связаны с объектами недвижимого имущества, передаваемыми (переданными) в аренду, и используются в технологическом производственном процессе, до момента определения рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Запорожской области размер арендной платы за его использование установить в размере 100 % 
от его первоначальной балансовой стоимости за квартал.
[bookmark: _Hlk220952607]После определения показателей рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование движимым имуществом размер арендной платы за весь период пользования с момента заключения договора аренды подлежит перерасчету в соответствии с результатами определения показателей рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование движимым имуществом. 
Проведение работ по оценке объектов движимого имущества обеспечивается арендатором за счет собственных средств. Договор 
на проведение оценки рыночной стоимости годовой арендной платы должен быть заключен в течение 1 (одного) месяца с даты подписания актов-приема передачи объектов аренды по договору аренды.
Результаты оценки в отношении объектов движимого имущества, подготовленные независимым оценщиком в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации» направляются в адрес арендодателя в течение 10 календарных дней после получения таких результатов в отношении всех объектов движимого имущества, переданных в аренду.
В отношении земельных участков, предоставляемых в соответствии 
с Земельным кодексом Российской Федерации, до момента определения рыночной стоимости земельного участка и (или) кадастровой стоимости земельного участка и (или) нормативной цены земельного участка, размер арендной платы рассчитывается в соответствии с Базовыми ставками арендной платы и методическими указаниями по ее расчету на основании подпункта «в» пункта 2 раздела II постановления Правительства Запорожской области от 24.10.2023 № 368 и в соответствии со значениями, указанными в приложении 2 постановления Правительства Запорожской области от 24.10.2023 № 368. 
[bookmark: _Hlk220954580]Проведение кадастровых работ в отношении земельного участка на котором расположены переданные в аренду объекты недвижимого имущества с целью его образования или уточнения границ обеспечивается арендатором за счет собственных средств. Договор на проведение кадастровых работ должен быть заключен в течение 1 (одного) месяца с даты подписания актов-приема передачи объектов аренды по договору аренды.
Результаты проведения кадастровых работ направляются в адрес арендодателя в течение 10 календарных дней после получения таких результатов в отношении всех земельных участков, переданных в аренду.
Проведение оценки рыночной стоимости земельных участков, переданных в аренду, обеспечивается арендатором за счет собственных средств. Договор на проведение такой оценки должен быть заключен в течение 1 (одного) месяца с даты получения результатов проведения кадастровых работ в отношении земельных участков.
Результаты проведения оценки направляются в адрес арендодателя 
в течение 10 календарных дней после получения таких результатов в отношении всех земельных участков, переданных в аренду.
Отчеты об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы и (или) об оценке рыночной стоимости в отношении имущества, переданного в аренду без проведения торгов, подготовленные независимым оценщиком 
в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», подготавливаются 
по заказу арендатора и подлежат принятию в целях определения размера арендной платы Уполномоченным органом, в случае отсутствия нарушений при составлении такого отчета и определении рыночной стоимости, 
что подтверждается экспертизой отчета о подтверждении рыночной стоимости объекта оценки, проведенной саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является оценщик, выполнивший представленный отчет об оценке. Отчет об оценке рыночной стоимости величины арендной платы и (или) об оценке рыночной стоимости в отношении имущества, переданного в аренду, подлежит направлению на согласование 
в Коллегиальный орган по вопросам управления и распоряжения имуществом, 
а также выдачи специальных разрешений (далее – Коллегиальный орган). 
Затраты арендатора на проведение кадастровых работ и на подготовку отчетов об оценке рыночной стоимости имущества или рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование имуществом не подлежат компенсации за счет средств бюджета Запорожской области или за счет арендных платежей.
7. Имущество может быть передано арендатором в субаренду только при условии получения арендатором согласования с арендодателем и Коллегиальным органом.
8. Право Уполномоченного органа на односторонний отказ от договора аренды (исполнения договора аренды) возникает в следующих случаях: 
· арендатором по окончании отчетного периода не достигнут установленный уровень средних значений ключевых показателей эффективности; 
· арендатор не предоставил результаты проведения кадастровых и оценочных работ в отношении имущества в течение более чем 30 (тридцати) дней, после установленных договором аренды сроков представления таких результатов;
· просрочка внесения арендной платы, длящаяся более 3 (трех) месяцев;
· непредставление арендатором отчетности, предусмотренной договором аренды, в течение более чем 15 (пятнадцати) дней, после установленных договором аренды сроков представления такой отчетности;
· в иных случаях, установленных договором аренды. 



